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Lukijalle

Kaikkien yhtalainen mahdollisuus kohtuuhintaiseen
jalaadukkaaseen asumiseen on suomalaisen
valtion tukeman asuntotuotannon |ahtékohta.
Vaeston keskittymisen kasvukeskuksiin uskotaan
kuitenkin vain kiihtyvan 2020- ja 2030-luvuilla,
jatadma haastaa kohtuuhintaisen ja laadukkaan
asumisen tavoitetta. Vaestotappioalueilla joudutaan
kyseenalaistamaan korjausrakentamisen
kannattavuutta, ja asuntojen myyminen voiolla
|&hes mahdotonta, kun taas kasvukeskuksissa
asuntojen hinnat karkaavat asukkaiden ulottuvilta.
Taméa puolestaan voi estaa tydperaista likkumista,
mika on valttdamaton talouskasvun edellytys.

Samaan aikaan vaestd ikdantyy, ja sen myota
kasvaa tarve muuntaa asuntoja vastaamaan
erilaisiin asumisen tarpeisiin. Kaikissa ikaryhmissa
odotukset hyvasta asumisesta ovat murroksessa:
osatarvitsee etatydskentelyn takia lisaa tilaa, toiset
ovat valmiita maksamaan hyvasta sijainnista ja vain
minimaalisista nelidista. Joillakin on kaksi omassa
kaytdssa olevaa asuntoajaniille eri kayttotarpeet.
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Rakentamisen jarakennusten kayton
ilmastovaikutukset muodostavat suuren osan
iimastopaastdista. Venajan hyokkayssota Ukrainaan
on kiihdyttanyt rakentamisen kustannusten
nousua ja nopeuttanut tarvetta irtautua fossiilisista
energianlahteista. Tasta johtuen rakentamisenja
asumisen energiansaast6toimia tulee vauhdittaa
entisestaan. Valtion tukeman asuntotuotannon on
oltava eturintamassa kehittamassa ja toteuttamassa
energia- jailmastotehokkaampia ratkaisuja.

Tuoreen, vuoteen 2028 ulottuvan asuntopoliittisen
kehittamisohjelman tarkoituksena on lisata valtion
asuntopolitiikan pitkdjanteisyytté ja tavoitteellisuutta
yli hallituskausien. Osana kehittamisohjelmaa
hallitus on my6s parhaillaan uudistamassa
kohtuuhintaisen asuntotuotannon pitkan korkotuen
tukijarjestelméaa. Kuntarahoitus on Suomen suurin
valtion tukeman asuntotuotannon rahoittaja, ja

siksi haluamme aktiivisesti osallistua suomalaisen
asuntotuotannon ja asuntopolitiikan kehittamiseen
javauhdittaa sita taloudellisesti, imastollisestija
inhimillisesti kestavammaksi. Tama keskustelupaperi
on aloitteemme tuota tavoitetta kohti.

Aku Dunderfelt
Johtaja, asiakasratkaisut
Kuntarahoitus

Kuntarahoitus toteutti kevaalla
2022 kyselyn, jossa kartoitettiin
asuntosektorin asiakkaiden
nakemyksia valtion tukeman
asuntotuotannon nykytilasta ja
odotuksia tulevaisuuden suhteen.
Vastaajat edustivat Suomen
suurimpien yleishyodyllisten
asuntorakennuttajien

ylinta johtoa. Kysely tehtiin
huhtikuussa 2022. Kyselyn
tuloksia kasitellaan kattavasti
taman keskustelupaperin

eri osissa. Lisaksi niita on
hyédynnetty haastattelujen
taustamateriaalina.




Valtion tukeman
asuntotuotannon
nykytilaja
tulevaisuus

Suomalainen asuntotuotannon tukemisen rahoitusmalli

on kansainvalisesti vertailtuna toimiva ja edistanyt

pitkaan yhteiskunnan kannalta keskeisia tavoitteita, kuten
ehkaissyt segregaatiota ja asunnottomuutta. Mallin on myos
tulevaisuudessa vastattava yhteiskunnan haasteisiin, ja

siksi sen uudistamisesta ja kehittamisesta on syyta kayda
keskustelua.
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Valtion tukeman asuntotuotannon nykytila ja tulevaisuus | Kysely

Kuntarahoituksen kysely: Tuettu asuntotuotanto
tarjoaalaadukasta asumista

Kuntarahoituksen kyselyssa kartoitettiin asiakkaiden
nakemyksia valtion tukeman asuntotuotantojarjes-
telman yleiseen toimivuuteen liittyen. Suurin osa
vastaajista naki, etta jarjestelma toimii yleisesti ottaen
hyvin: vaitteen kanssa taysin tai melko samaa mielta
oli 73 % vastaajista. Eri mielta oli 21 % vastaajista.

94 % vastaajista oli samaa mielta siita, etta

valtion tukema asuntotuotantojarjestelma parantaa
asuntojen saavutettavuutta pienituloisille. Suurta
eroa nakemyksissa ei ollut mydskaan erityisryhmien
asuntojen suhteen: 91 % vastaajista oli sitd mielta,
etta tuettu asuntuotanto tarjoaa laadukasta
asumista naille ryhmille.

Avoimissa vastauksissa korostuivat toivomukset
siitd, etta tuettua asuntotuotantojarjestelmaa
kehitettaisiin nykyiselta pohjalta parempaan ja
tehokkaampaan suuntaan. Yleisestijarjestelman
nahtiin toimivan kohtuullisen hyvin ja oikeuden-
mukaisesti. 60 % kyselyn vastaajista piti jarjestelmaa
oikeudenmukaisena.
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94 %
91%

73 %
72%
67 %
55 %
52 %

30 %

Valtion tukema asuntotuotanto parantaa asuntojen

saavutettavuutta pientuloisille
vastaajista taysin tai melko samaa mielta

Valtion tukema asuntotuotanto tarjoaa laadukasta
ja esteetontd asumista erityisryhmille, kuten

opiskelijoille, vammaisille ihmisille ja senioreille
vastaagjista t&ysin tai melko samaa mielta

Valtion tukema asuntotuotantojarjestelma toimii

télla hetkella yleisesti ottaen hyvin
vastaajista t&ysin tai melko samaa mielta

Valtion tukema asuntotuotanto mahdollistaa

tyovoiman liikkuvuutta kasvukeskuksiin
vastaajista t&ysin tai melko samaa mielta

Valtion tukema asuntotuotanto

vahentaa segregaatiota
vastaajista taysin tai melko samaa mielta

Valtion tukema asuntotuotantojarjestelma vastaa

télla hetkella hyvin uustuotannon tarpeisiin
vastaagjista t&ysin tai melko samaa mielta

Valtion tukeman asuntotuotantojarjestelman
rahoitusmalli vastaa hyvin oman

organisaationi tarpeita
vastaajista taysin tai melko samaa mielta

Valtion tukema asuntotuotantojarjestelma
vastaa télla hetkelld hyvin

korjausrakentamisen tarpeisiin
vastaajista t&ysin tai melko samaa mielta



Valtion tukeman asuntotuotannon nykytila ja tulevaisuus | Haastattelu, Jouni Parkkonen

Kohtuuhintaiset asunnot
varmistavat toimivat tyomarkkinat

Kohtuuhintaisista asunnoista on huutava pula — etenkin paakaupunkiseudulla. Vaeston
ikdantyminen kasvattaa erilaisten palveluasuntojen tarvetta. Laitosasumisen purkami-
sen my6ta myds esimerkiksi vammaisille suunniteltujen asuntojen tarve lisdantyy.

ARA-jarjestelma on kautta historian taydentanyt asuntotuotantoa. Aiemmin ARAlla oli
selkeasti nykyista suurempi merkitys osana asuntorakentamisen jarjestelmaa. Varsin-
kin 1990-luvulla se oli keskeisessé roolissa nostamassa Suomea ulos lamasta. Laman
pahimpina vuosinayli 75 prosenttia rakentamisesta oli ARA-tuotantoa. Nykyaan sen
rooli on suppeampi, ja ARA tukee korostuneemmin pienituloisten ihmisten asumista.

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat — KOVA ry:n toimitusjohtaja
Jouni Parkkosen mukaan nykyinen jarjestelma toimii paasaantdisesti hyvin, mutta

kysyntaan nadhden asuntoja ei tuoteta riittavasti. Erityisesti pagkaupunkiseudulla Jouni Parkkonen

tarvittaisiin selkeasti enemman kohtuuhintaista asuntotuotantoa. Talla hetkella

Helsingin hintataso on este muun muassa tydvoiman liikkuvuudelle. Jouni Parkkonen tyoskentelee
Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeus-

"Helsingin seudulle ei kannata tulla, jos ei saa tuloihin ndhden jarkevan hintaista talojen omistajat — KOVA ry:n toimitusjohtajana.

asuntoa. Jos kohtuuhintaisia ARA-asuntoja olisi tarpeeksi, olisi tyévoiman likkuvuuskin Parkkonen on aiemmin toiminut muun muassa

parempi”, kertoo Jouni Parkkonen. asuntoministeri Krista Kiurun erityisavustajana
Kataisen hallituksessa vuosina 2011-2014.

"Toivon, ettd Suomessa ei jouduttaisi tilanteeseen, jossa ihmiset joutuvat asuntojen
hintojen takia pendeléimaan paakaupunkiseudulle téihin®, sanoo Parkkonen.
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Valtion tukeman asuntotuotannon nykytila ja tulevaisuus | Haastattelu, Jouni Parkkonen

Tonttien saatavuus pullonkaula

Erityisrynmakohteiden tarve on talla hetkella suuri.
Ongelman merkittavin syy on tonttien huono saata-
vuus, ei niinkaan rahoitusjarjestelma. Lisaksi erityis-
ryhmarakentamisen investointituen hakemuksia on
enemman kuin avustusten myontovaltuuksia.
Tahan auttaisi investointivaltuuksien kasvattaminen.
Erityista tukea asumisessa tarvitsevat usein
pakolaiset, opiskelijat seka mielenterveys-

ja paihdeongelmaiset.

"On selva, etté nuoriso- ja opiskelija-asuminen on
muun asumisen kaltaista. Opiskelijoilla ja nuorilla on
kuitenkin viela matalampi tulotaso kuin pienituloisilla
keskimaarin. Siksi investointituet nuoriso- ja opiske-
lija-asumiseen ovat erityisen tarkeita. Jos nuoriso- ja
opiskelija-asuntoja rakennetaan enemman julkisella
tuella, opiskelijat ja nuoret eivat ole vapailla asunto-
markkinoilla, ja se on tietysti hyva juttu”, kommentoi
KOVAnN Parkkonen.

Kaipaako valtion tukeman asuntotuotannon
rahoitusmalli muutoksia?

Asuntopolitikka koskettaa koko yhteiskuntaa ja
vaikuttaa merkittavasti sen kehitykseen. Tasta syysta
ymparistoministerion asettama tyoryhma valmisteli
Suomeen Asuntopolitikan kehittamisohjelman vuo-
sille 2021-2028. Siina peraankuulutetaan asuntora-
kentamisen kytkemista tiukemmin muihin politiikan
lohkoihin. Jouni Parkkosen mukaan malliin kaivattai-
siin isojakin muutoksia. Han mainitsee esimerkiksi
korkotukijarjestelman, joka on rakennettu hyvin
toisenlaiseen rahoitusmarkkinaymparistoon.
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Esimerkiksi lainanlyhennysohjelmien taka-
painotteisuutta ei jarjestelman alkuvaiheessa pidetty
ongelmallisena, koska inflaatio ehti pitkén laina-ajan
mittaan sydda merkittavan osan lainasta.

"Valtion itsensa maarittama riskienhallintapolitiikka

ei ole tassa muodossa onnistunut. Se korostaa
teoreettisia riskeja enemman kuin pitaisi. Jarjestelma
ontehty sellaiseksi, etta kohtuuhintainen rakentaminen
kasvukeskusten ulkopuolelle on tehty mahdottomaksi.
Samalla valtio on korostetusti halunnut siirtaa riskeja
kunnille. Sama koskee osin asuntojen korjaamistakin.
Esteetdnta ja energiatehokasta asumista tarvitaan
kuitenkin koko Suomessa”, Parkkonen summaa.

” ARA-jarjestelmalla on keskeinen
rooli sen turvaamiseksi, etta
ylipaataan on monipuolista
asuntorakentamista.”

Suomessa ei ole Ruotsin kaltaisia slummeja

Suomalaisen asuntorakentamisen suurimpia
viisauksia on ollut monipuolisen asuntokannan
kaavoittaminen, milla turvataan my&s asukas-
rakenteen monipuolisuus.

"Siita taytyy pitaakiinni. Ei meilla ole tarvinnut
keskustella slummeista samalla tavalla kuin vaikka
Ruotsissa’, Parkkonen sanoo. Suomessa keskeinen
ajatus on ollut se, ettd samoissa naapurustoissa
asuu eri tuloluokkia ja muutenkin erilaisia taustoja
edustaviaihmisia.
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"ARA-jarjestelméalla on keskeinen rooli sen turvaami-
seksi, etta ylipaataan on monipuolista asuntoraken-
tamista”, kertoo Jouni Parkkonen.

Helsingissakin on ollut liian vuokratalovaltaisia lahi-
0it4, joita on pyritty parantamaan joko purkamalla,
rakentamalla lisda tai myymalla asuntoja. Esimerkiksi
Jakomaki rakentui 1970-luvulla puhtaaksi vuokrala-
hidksi, mika jalkikateen todettiin huonoksi vaihtoeh-
doksi. Helsingin Myllypuro on onnistunut esimerkki
korjaavista toimenpiteista ja asukaspohjan muutok-
sella aikaansaadusta ongelmien vahentéamisesta.

Valtion ARA-tuki nykyaan lahes olematon

Valtio tukee ARA-jarjestelméaa nykyaan hyvin vahan.

"Jos on asetettu sosiaaliset tavoitteet, pitaisi
ollamyds valtion tukea. Tukea pitaisi saada
nykyista enemman erityisesti peruskorjauksiin,
jotka maarittavat vuokratasoa jatkuvasti enemman”,
sanoo Jouni Parkkonen.

Kasvukeskusten ulkopuolella suurin haaste on
rahoituksen saatavuus, ja se koskettaa kaikkea
asuntorakentamista, ei vain ARA-asuntokantaa.
Hallintamuodosta riippumatta rahoituksen
saatavuudessa onisoja haasteita.



Asunto-
markkinoiden
MUUtoS

Asuntomarkkinat ovat olleet koko 2000-luvun
merkittavassa murroksessa. lhmisten muuttuneet
tarpeet seka kasvukeskuksiin suuntautunut muuttoliike
ovat luoneet markkinoille uusia haasteita. Ne nakyvat
niin kasvukeskusten asuntopulana kuin kasvukeskusten
ulkopuolisen asuntokannan hintojen laskuna.
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Asuntomarkkinoiden muutos | Kysely

Kuntarahoituksen kysely:
Jarjestelma ei vastaa korjausrakentamisen tarpeisiin

8%

kyselyyn vastanneista Kuntarahoituksen
asiakkaista on sita mielt, etta

Asuntomarkkinoiden eriytymiseen liittyvissa kysymyksissa nakemykset olivat asuntolfaavmtuk_sen h!taus ta'_
kyselyn vastauksissa varsin yhtenevaisia. 90 % vastaajista oli sita mielt, etta asunno!lle kaav0|tettu1en alueiden
kasvukeskusten ulkopuolisen asuntokannan rapistuminen on suuri tai melko pUUt_e a'r_'eUttavat Su_ome"e ;
suuri ongelma Suomelle. Kasvukeskusten asuntopulan suurena tai melko suuria tai melko suuria ongelmia.
suurena ongelmana naki 71 % vastaajista.

Kuntarahoituksen kyselyssa nousi myos kritiikkia sen suhteen, kuinka hyvin
valtion tukema asuntotuotantojarjestelma pystyy talla hetkella vastaamaan
asuntomarkkinoiden muutokseen. Kriittista ndkemysta esiintyi erityisesti
korjausrakentamisen suhteen: vain 30 % vastaajista oli sita mielta, etta jarjestel-
ma vastaa talla hetkella korjausrakentamisen tarpeisiin. 45 % oli eri mielta.

Asuntotuotannon pullonkauloja kyselyn vastaajat avaisivat erityisesti kaavoi-

tuksen puolella. Lukuisissa avoimissa vastauksissa toistui tarve kaavoitus-

prosessien nopeuttamiselle ja selkeyttamiselle. Myds lainsaadanndssa nahtiin

kehitystarpeita erityisesti valitusoikeuden suhteen. 78 % kyselyn vastaajista oli Kuinka suuri onqelm_a Suomelle on kasvukeskusten
sita mielta, etta asuntokaavoituksen hitaus on ongelma Suomelle. asuntokannan hintojen nousu

”Segregaatiota tapahtuu muuallakin kuin kasvukeskuksissa. 2
Valtion tukemaa asuntotuotantoa tulisi tukea seka
uudisrakentamisen etta korjausrakentamisen osalta
myds kasvukeskusten ulkopuolella. Etatyon yleistymisen
myo6ta valtion tukeman asuntotuotannon keskittaminen
ainoastaan kasvukeskuksiin on jo aiemmin rakennetun
infran nakékulmasta hukkaan heitettya paadomaa.”

@® Pieniongelma

® Melko pieniongelma
Enosaasanoa

® Melko suuriongelma

® Suuriongelma

Kuntarahoituksen kysely 2022
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Asuntomarkkinoiden muutos | Haastattelu, Juha Kaakinen

Tarvitaanko asuntoasiollle
oma ministerio?

Suomen asettamat hiilineutraaliustavoitteet vaikuttavat myds asuntorakentamiseen.
Asuntomarkkinoiden muutos nakyy vahvasti juuri ilmastokysymyksissa, joissa
tavoitteet alkavat vaikuttaa esimerkiksi rahoituksen saatavuuteen ja ehtoihin.
Asuntoalan vaikuttaja Juha Kaakinen sanoo, etta muutos on niin suuri,

etté nyt olisijo tarvetta erilliselle asuntoministeridlle:

o

"Enaa eiriita, ettd asuntoasiat ovat ymparistoministerion osastossa — se tekee
asuntopolitikasta lyhytjanteista. limoille heitetaan ajatuksia esimerkiksi valimalleista,
joilla asumisen kahtiajakoa voisi vahentaa, mutta esitykset jaavat usein keskeneraisiksi.
Konkreettisesti tilannetta voisi parantaa yhdistamalla MAL-sopimuksen piirissa olevat
asiat samaan ministeridon, eli esimerkiksi uuteen rakennetun ympéaristén ministeridéon”

Juha Kaakinen
Kaakinen nostaa yhdeksi esimerkiksi lyhytjanteisyydesta osuuskuntamallin,
joka luotiin osin katteettomilla lupauksilla. Rahoittajien saaminen asunto-osuuskunta- Juha Kaakinen jai kevaalla 2022 elakkeelle
hankkeita varten on kdytanndssa mahdotonta, silla Suomessa eiole Y-S&ation toimitusjohtajan tehtavasta.
asunto-osuuskuntia koskevaa lainsdadantda samalla tavalla kuin on esimerkiksi Kaakinen on Suomessa ja kansainvalisesti
asunto-osakeyhtitdille. Puuttuva lainsdadanté estaa siis kdytannosséa arvostettu sosiaalisen asumisen ja

osuuskuntamallisen asuntorakentamisen. asunnottomuuden asiantuntija.
Kaakinen tunnetaan yhtena

asunnottomuustyéta johtavan Asunto
ensin -periaatteen luojana ja toteuttajana.
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Asuntomarkkinoiden muutos | Haastattelu, Juha Kaakinen

Konkreettisena kehitysehdotuksena Kaakinen
nostaa esille rakennetun ymparistén ministerion
lisaksi erillisen asuntoilmastorahaston perustamisen.
Rahaston kautta voitaisiin rahoittaa hiilineutraaliuu-
teen tahtaavia rakennushankkeita rippumatta siita,
ovatko ne ARA-hankkeita vai vapaarahoitteisia.

"Asuntoilmastorahaston kautta voitaisiin kanavoida
rahoitusta sellaisille hankkeille, joiden kustannukset
ovat kohtuullisia ja jotka ovat iimastollisesti jarkevia.
Vapaarahoitteisella puolella ei valttamatta olla
iimastotehokkaita, koska se lisda kustannuksia.
Rahasto voisi olla osaratkaisu tdhan ongelmaan”,
sanoo Kaakinen.

Kohtuuhintainen tuotanto vahentaa
asunnottomuutta

Yleiseen hintatasoon voidaan parhaiten vaikuttaa
kohtuuhintaisella asuntuotuotannolla, uskoo

Juha Kaakinen. Sita pitéisi lisata myds ARAN tuella.
Kaupunkiseutujen vetovoimatekijat ovat niinisot,
ettd kysyntaa on aina, eika talla hetkella ole
havaittavissa merkkeja siitg, etta ylituotantoa

tai ylitarjontaa olisi ehtinyt syntya.

Jos kohtuuhintaisen asumisen kriteerind on se,
ettd maksimissaan 25 prosenttia tuloista menee
asumiseen, pitaisi kohtuuhintaista rakentamista
lisata merkittavasti. Nyt kohtuuhintaisten asuntojen
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akuuttia puutetta kompensoidaan asumistuella,
josta yli puolet menee vapaarahoitteiseen asun-
tokantaan. Kaakinen uskoo, etté kohtuuhintaisten
asuntojen tarjoaminen on ylipaataan parempi vaihto-
ehto kuin asumistuet.

"Ekonomistit ovat sita mielta, etta kun rakennetaan
tarpeeksiniin hinnat laskevat. Talle ei nay empiiri-
sid todisteita. On kysyttyja alueita, joilla hintataso
pysyy, vaikka rakennettaisiin uutta. Yleiseen hinta-
tasoon voidaan parhaiten vaikuttaa valtion tuke-
malla kohtuuhintaisella asuntuotuotannolla”’, sanoo
Juha Kaakinen.

Kohtuuhintaisella asuntotuotannolla on ollut keskei-
nen vaikutus asunnottomuuteen. Esimerkiksi perhei-
den asunnottomuutta ei ole talla hetkella lainkaan.

”Tarve kohtuuhintaiselle
asumiselle ei kuitenkaan
muutu suhdanteiden mukaan.”

Keinotekoista vastakkainasettelua

Missa tilanteissa kannattaa rakentaa markkinaehtoi-
sesti ja milloin valtion tukemana? Kaakisen mukaan
perusasetelma on ollut se, etta heikossa suhdan-
netilanteessa valtion tukemaa asuntorakentamista
onvoitu lisata. Tarve kohtuuhintaiselle asumiselle ei
kuitenkaan muutu suhdanteiden mukaan.

1

"Pidan tata vastakkainasettelua markkinaehtoisen
javaltion tukeman asuntotuotannon valilla hieman
turhauttavana ja keinotekoisena. Tietysti markkina-
ehtoisella ja valtion tukemalla asuntotuotannolla on
erilainen toimintalogiikka, mutta rakentamisessa on
paljon yhteista ja yhteistyo on erittain hyodyllista”,
painottaa Kaakinen.

Tontinvarausprosessin helpottaminen
jakaavoituksen nopeuttaminen avuksi

Tontinvarausprosessin tulisi olla kaikkialla lapinakyva,
uskoo Juha Kaakinen. Kaikkien toimijoiden kannalta
olisi tarkeaa tietaa milla perusteilla kukin tontit saa.
Jos lahtee hakemaan vaikkapa yksittaista
ARA-tonttia, se on hankalaa. Talla hetkella

vaaditaan suurempia kokonaisuuksia.

"Eiole oikein syyllistaa kaavoittajia, mutta esimerkiksi
Helsingisséa kaavoittaminen on varsin yksityiskohtai-
seksi vietya tekemista”, kommentoi Kaakinen.

"Kaavoitus on hidasta ja prosessit kestavat kauan.
Erityisesti Helsingin seudulla prosessit tuppaavat
venymaan. Se tietenkin hidastaa osaltaan
toteutusvaiheeseen paasya.”

Kaakisen mukaan kummankin prosessin,
tontinvarauksen seka kaavoituksen, selkeyttaminen
helpottaisi asuntotuotannon tilannetta merkittavasti.



Rakentaminen ja
Imastonmuutos

limastonmuutoksen vastainen tyo nakyy tana paivana kaikilla
yhteiskunnan sektoreilla, myos rakentamisessa. limaston
kannalta hyodylliset ratkaisut pienentavat rakennusten
energiankulutusta, minka vuoksi niiden elinkaarenaikaiset
kokonaiskustannukset voivat olla edullisempia, vaikka
rakentaminen olisikin kallimpaa. Merkittavia paastovahennyksia
on jo saavutettu, mutta paastévahennyspotentiaalia loytyy viela.
Kehittyvan teknologian ja uusien rakennustapojen ansiosta
uusia mahdollisuuksia paastojen vahentamiseen syntyy
jatkuvasti, ja niistd on otettava kaikki irti.
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Rakentaminen ja ilmastonmuutos | Kysely

Kuntarahoituksen kysely:
limastonmuutoksen voisi huomioida materiaalivalinnoissa paremmin

lImastonmuutokseen suhteen kyselyssa kartoitettiin erityisesti sita,
huomioidaanko ilmastonmuutos rakentamisessariittavan hyvin. Vastaajilta
kysyttiin myés, millaiset toimet kannustaisivat heidan omia organisaatioitaan
vahahiilisempaan ja energiatehokkaampaan rakentamiseen.

8%

kyselyyn vastanneista

e . N . o . Kuntarahoituksen asiakkaista on
Naissé vastauksissa esiintyy jonkin verran hajontaa, vaikkakin enemmist6 nakee,

etta paastot otetaan riittavissa maarin huomioon. Esimerkiksi 61 % vastaajista oli sita m_'e_lta’ etta__ 'I':r_‘a_?’tonrr‘_UUtos
samaa mielta siitg, ettd ilmastonmuutos huomioidaan rakentamisen materiaali- huom'OId?an r"ttava_n hyvin

valinnoissa riittavan hyvin. 33 % vastaajista oli vaitteesta eri mielta. Energianku- rakentamisen energ'ankUIUtUksessa'
lutuksen suhteen vastaukset olivat yhtenaisempia, ja 88 % vastaajista oli samaa

mielta siita, ettéa iimastonmuutos huomioidaan riittavan hyvin rakentamisen

energiankulutuksessa.

Avoimissa vastauksissa toivottiin tukea ymparistdystavallisemmalle rakentami-

selle. Monessa vastauksessa taloudellinen tuki nimettiin keskeisimpana tekijana,

joka voisi kannustaa omaa organisaatiota ympaéristdystavallisempaan raken- Ilma_lstonr_nuutos huomi_oidaan riittévan
tamiseen. Myds paremman saantelyn peraan kuulutettiin. Erityisesti toivottiin hyvin korjausrakentamisessa
saantelya, joka mahdollistaisi kiertotalousrakentamisen nykyista paremmin.

3%

“Erilaiset tuet, kuten energia-avustus oljy-
lammityksesta luopumiseen, ovat olleet korjaus-
rakentamisen kannalta merkittavia ja kannus-
taneet Helsingin kaupunkia vahahiilisempaan ja
energiatehokkaampaan rakentamiseen.”
Kuntarahoituksen kysely 2022

@ Taysinerimielta

® Melko erimielta
Enosaasanoa

® Melko samaamielta

® Taysin samaa mielta
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Rakentaminen ja ilmastonmuutos | Haastattelu, Anni Sinnemaki

Rakennusteollisuuden
on pakko uudistua &
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luoneet paineen uudistaa rakennusteollisuutta.
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"Ne ovat alan kehityksen kannalta hyvia tehokkuustekijoitd”, painottaa Sinnemaki.
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Suomen imastotavoitteet myds pakottavat alan tehostamiseen, koska juuri K He,'s'l”g"” e :‘['”e,'Stogaﬁ_‘fk"’ rerNERY )y ol oigt

rakentamisen ymparistdvaikutukset ovat suuria.

Helsingin kaupunki on ottanut kansallista tasoa jareammat toimet kayttdéon

energiatehokkuudessa. Talla hetkella rakentamisessa vaaditaan Helsingissa Anni Sinnemaki

A-energialuokkaa ja pian ollaan siirtymassa vaatimuksiin, jotka asettavat

raja-arvot rakennuksen elinkaaren hiilijalanjaljelle. Myos Espoo ja Vantaa Anni Sinnemaki on toista kautta Helsingin

seuraavat samoilla linjoilla. kaupunkiympariston toimialasta vastaava
apulaispormestari. Sinnemaki on ollut

"Nyt on kaynnissa suuri muutos. Hiilineutraali Helsinki 2030 -tavoite edellyttaa keskeisessa asemassa, kun Helsinkion

muun muassa sita, etta on keskityttava esirakentamiseen, rakennusmateriaaleihin nostanut viime vuosina merkittavasti

jarakennusprosesseihin, koska kayton aikainen energiankulutus alkaa olla jo vuosittaisia asuntotuotantotavoitteitaan ja

melko matala. Valmistelemme vaatimuksia, jotka asettavat tavoitteet rakennuksen kiristanyt ilmastotavoitteitaan. Sinnemaki on

koko elinkaaren aikaiselle hiilijalanjaljelle”, summaa Sinnemaki. entinen tydministeri ja kansanedustaja.
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Rakentaminen ja ilmastonmuutos | Haastattelu, Anni Sinnemaki

Tavoitteiden on oltava seka kunnianhimoisia
etta saavutettavia

Viime syksyna Verkkosaaren korttelista jarjestettiin
kilpailu, jossa suunnitelmia arvioitiin seka arkkitehto-
nisen laadun etta rakennuksen elinkaarenaikaisen
hiilijalanjaljen nakdkulmasta. Tulokset olivat toivoa
antavia: parhaissa suunnitelmissa rakennusten
hiilijalanjalki oli saatu ilahduttavan alas. Verkkosaaren
kilpailusta saadut tulokset osoittavat, etta esimerkiksi
maanalaiset rakennusratkaisut ovat hiili-intensiivisia
ja pysakointitalot olisi parempi rakentaa maan paalle
kuin alle. Elinkaarenaikainen hiilijalanjalki ohjaa pois-
pain massiivista maanalaisista ratkaisuista.

"Tallaisilla kilpailuilla on tarked merkitys siing, etta
rakentamisen elinkaaritavoitteet osataan asettaa
seka kunnianhimoiselle, mutta myds saavutettavalle
tasolle,” Sinneméaki arvioi.

Verkkosaaren kilpailu paljasti myos sen,
etta rakennusmateriaalit tulevat muuttumaan.

"Puun kaytto tulee varmuudella kasvamaan,

mutta saadut tulokset osoittivat, ettd myds betonion
kayttdkelpoinen vaihtoehto. Vahahiilinen betonion
haastava materiaali, mutta sitd on tullut markkinoille.
Sillakin saralla tapahtuu”, kertoo Sinneméaki.

Kuntarahoitus

Tukipolitilkan on edistettdva muutosta

Apulaispormestari Anni Sinnemaki uskoo, etta uutta
tavoitetasoa ja sdantelya tarvitaan kansallisella
tasolla. Aina on kilpailua ja edellakavijoita, mutta
pelisdantojen taytyy olla kaikille samat ja selkeat.
Saantelyn lisaksi tarvitaan tukku muita keinoja,
kuten hiilijalanjalkirajan asettaminen.

”Valtion tukipolitiikassa on
tarkeaa luoda dynaamisuutta ja
miettid, missa ja millainen tuki
on tehokkainta.”

"Néaen kaupunkien roolin olevan yritysten yhteis-
tyon fasilitoiminen kehittamishankkeissa. Klusteri-
ohjelmassa ne yritykset, joilla on ideoita, voivat 16ytaa
esimerkiksi tilaisuuksia pilottikokeiluille, jotka eivat
vield ole kannattavia markkinalla”, sanoo Sinnemaki.

Mutta pitaisiko julkisen vallan pyrkia ohjaamaan
rakentamista nykyista ymparistoystavallisempiin
vaihtoehtoihin?

"Kylla pitaisi,” vastaa Anni Sinnemaki. "Ajattelen niin,
etta sdantelyssa on erivaiheita. Valtion tukipolitiikas-
saon tarkeaa luoda dynaamisuutta ja miettia, missa
ja millainen tuki on tehokkainta. Elamme murros-
vaihetta ja valtion rooli on vieda eri aloja sen yli.”

Tukipolitiikan riskina on, etta se betonoi kaytantoja.
Siksi Sinnemaki varoittaa luomasta pysyvia
tukirakenteita. Sinnemaen mukaan esimerkiksi
yksityisten taloyhtididen kannalta energiatuet

ovat hyva kannuste.

Ympaéristoteema on koko Euroopan teema

Vaikka rakentaminen ja sdantely ovat perinteisesti
paikallisia ja kansallisia, osaamista voidaan saada
muualtakin. Sinnemaen mukaan esimerkiksi
Saksassa on hyvin samansuuntaisia suunnitelmia
kuin Suomessa.

"Vaikka toimintamallit olisivat erilaisia, ne vievat
siltisamaan suuntaan. Saantelyn osalta toimintaa
Voisi jossain maarin vieda samaan suuntaan
jayhdistaa regulaatiota.”



Asukkalden
odotukset
Murroksessa

Yhteiskunnan muutoksen my6ta myos ihmisten tarpeet

ja toiveet asumiselle ovat muuttuneet ja muuttuvat jatkuvasti.
Siksi on tarkeaa pohtia, miten hyvin asunnot vastaavat ihmisten
tarpeisiin. Ovatko asunnot esimerkiksi oikean kokoisia ja
vastaako niiden muunneltavuus elaméntilanteiden muutoksiin?

Kuntarahoitus



Asukkaiden odotukset murroksessa | Kysely

Kuntarahoituksen kysely:
Asuntojen muunneltavuudessa parannettavaa

Kyselyn tulokset osoittavat, etta vastaajat nakevat parantamisen varaa siina,
kuinka hyvin asunnot muuntautuvat asukkaiden tarpeiden ja toiveiden mukaan.
Vain 30 % vastaajista on sitd mielta, etta asuntojen muunneltavuus vastaa inmisten
erilaisiin tarpeisiin riittavan hyvin. 67 % on eri mielta vaitteen kanssa. Toisaalta
rakentamisen suhteen vastaajat nakevat tilanteen parempana, ja 60 % on sita
mieltd, etta rakentamisessa asukkaiden toiveet otetaan riittavan hyvin huomioon.

7%

kyselyyn vastanneista
Kuntarahoituksen asiakkaista
on sitd mielt3, ettd asuntojen

Vastaajien nakemykset jakautuvat taysin kahtia sen suhteen, vastaako tarjolla mf"u_nr_!eltavuu_s _?' V?St_aa__'hm's!:en
olevien asuntojen koko asukkaiden tarpeita. 47 % on vaitteen kanssa samaa erilaisiin tarpeisiin riittavan hyvin.
mieltaja 48 % eri mielta.

Vastaaijilta kysyttiin, miten he uskovat asumisen muotojen muuttuvan lahivuosi-
kymmenina. Vastauksissa toistuu toive asumisen joustavuudesta. Vastaajat
olettavat vuokra-asumisen nostavan suosiotaan ja sellaisten kokonaisuuksien
kysynnéan kasvavan, joissa asuminen ja palvelut yhdistyvat. Huolta vastauksissa

kannettiin asuntojen kokojen pienentymisesta. Tarjolla oIevier] asuntojer_m koko
vastaa asukkaiden tarpeita

0%

“lhmisen ei yleisestikdan tarvitse aina asua samassa
asunnossa. Se, etta yleisesti asunto palvelisi koko
elaman ajan ei valttamatta ole taysin realismia.

i . i . N ® Taysinerimielta
Ihmisten on helpompi muuttaa kuin ldhtea ® Melkoerimielta
. . . . . . ® Enosaasanoa
rakentamaan asunnoista sellaisia, etta ne vastaisivat o ——
® Taysin samaamielta

kaikkiin tarpeisiin ja kaikkiin elamantilanteisiin.”
Kuntarahoituksen kysely 2022
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Asukkaiden odotukset murroksessa | Haastattelu, Aija Tasa

Uudenlaiset ratkaisut
tuovat asumiseen joustoa

"Kun puhutaan asumisesta Suomessa, taytyy muistaa historiallinen
tausta. Suomalainen asunto-osakeyhtiomalli on ainutlaatuinen koko
maailmassa’”, sanoo Rakli ry:n johtaja Aija Tasa. Hanen mukaansa
Suomessa asuntopolitikassa on onnistuttu suhteellisen hyvin.

Suomalainen asuntomarkkina on kuitenkin pienehkd, ja resurssit
erilaisten asumisen konseptien kehittamiseen ja kokeiluihin ovat siksi
rajallisia.Kaavoitus asettaa myds omat haasteensa.

"Kaavoituksen pitaisi toimia pikemminkin mahdollistajana kuin
lisdsaantelyn luojana’, Tasa sanoo.

Aija Tasa

Muunneltavampia asuntoja
Aija Tasa tyoskentelee asumisesta ja

asuntopolitikasta vastaavana johtajana
Kiinteistonomistajat ja rakennuttajat
Rakliry:ssé, joka on ammattimaisten
kiinteistoomistajien ja rakennuttajien

jarjesto. Aiemmin han toiminut muun muassa
Valtiokonttorissa asuntorahoituksen parissa.
Tasan vastuualueeseen kuuluvat seka valtion
tukema ettéa markkinaehtoinen asuntotuotanto.

Aija Tasan mukaan nykyisissa asuntotuottamisen malleissa asukkaiden
toiveita ei huomioida riittavan hyvin, vaikka suunta on menossa
parempaan. Esimerkiksi pienista asunnoista on ollut krooninen pula ja
niiden rakentaminen on perustunut kysyntaan.

Kuntarahoitus




Asukkaiden odotukset murroksessa | Haastattelu, Aija Tasa

Asuntopolitikassa on Tasan mielesta onnistuttu
kohtuullisen hyvin: rakentamisen laatu ja asumisen
taso ovat paaosin hyvalla mallilla, samoin
rakennusten turvallisuus ja terveellisyys. Urakoitsijat
jarakennuttajat tekevat jatkuvasti ennusteita
kysynnan muutoksista ja seuraavat analyyseja
vaestdkehityksesta. Naiden toimien ansiosta pienia
asuntojakin ryhdyttiin rakentamaan enemman.

Asuntojen muuntojoustosta on puhuttu pitkaan,
mutta kehitys on hidasta. Haasteita on myds
lainsdadanndn puolella, kun joudutaan pohtimaan,

miten asunto-osakeyhtidissa yhdistellaan osakkeita.

Aija Tasa nakee asuntojen muuntojoustossa paljon
mahdollisuuksia.

"Muuntojoustossa on kyse seka tilaratkaisujen
ettd asunnon muuntojoustosta. On tarkeaa
miettia, miten eritilat palvelevat joustavasti arjen
tarpeissa. Kotona tydskentely on tuonut asumisen
tilaratkaisuihin uusia vaatimuksia. Ei ole kuitenkaan
hyva, jos ratkaisuja ohjataan liiaksi maarayksin,
esimerkiksi niin, ettd makuuhuoneessa pitaa olla
tilaa tyopisteelle. Asukkaiden toiveet vaihtelevat

paljon, eika viranomaisen mielestani pitaisi ohjata liian

yksityiskohtaisesti.”

Kuntarahoitus

Tasan mukaan erilaisia tapoja [0ytaa joustavia
ratkaisuja on. Kerrostalojen alakerrassa voisi
esimerkiksi olla etatydpistemahdollisuuksia. Hyvin
toteutetut uudenlaiset yhteistilaratkaisut voisivat
luoda joustoa elamaan.

Asumisesta tulee palvelu

Aija Tasan mielesta rakentamisen tarkein kriteeri
on turvallisuus ja terveellisyys. My6s laadulla on iso
merkitys. Laatu on kuitenkin vaikea kasite, kun yksi

arvostaatilaa, toinen yksildllisyyttd, kolmas sijaintia.

"Uskon, etta rakentaminen kehittyy niin, ettd on
mahdollista toteuttaa yhd enemman erityyppisia
ratkaisuja”, Tasa sanoo.

19

Tulevaisuudessa asuminen kehittyy palvelujen
suuntaan, uskoo Tasa. Asumisen ohessaon
mahdollista ostaa esimerkiksi koiran ulkoiluttamista,
lastenhoitoa tai siivouspalveluita. Talla hetkella

jo moni ammattimainen vuokranantaja tarjoaa

naita palveluita. Yhtend haasteena talla hetkella
onvaikeus rakentaa kustannustehokasta
palvelukonseptia pieniin asunto-osakeyhtidihin.
Tasa uskookin palvelumallin toimivan paremmin
vuokra-asuntoyhtidiss3, joissa yksikét ovat isompia.
Ylipaataan Aija Tasa peraankuuluttaa yhteistydta
asumisasioissa.

"Tarvitaan yhdessa tekemisen meininkia, jotta
vastataan erilaistuviin asumistarpeisiin. Ei pida
saannella keinoja vaan tavoitteita, ja antaa
innovaatioille tilaa. Nain turvataan edellytykset
vastata tuleviin asumisen tarpeisiin.”



(Geotalouden
valkutukset
rakentamiseen

Inflaatio ja raaka-ainepula vaikeuttivat rakentamista

hyokkayssota Ukrainassa on kiihdyttanyt entisestaan
maailmantalouden negatiivisia kehityskulkuja. Sota on
mullistanut Suomen geopoliittisen ja geotaloudellisen
aseman, ja osa sen epasuorista seurauksista kohdistuu
asuntomarkkinoille vaikuttaen niin asuntojen tarpeeseen
jakysyntaan kuin rakennustarvikkeiden hintaan.
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Geotalouden vaikutukset rakentamiseen | Kysely

kasvattavat kustannuksia ja vahentavat rakentamista

4%

kyselyyn vastanneista
Kuntarahoituksen asiakkaista
arvioi Vendjan sotatoimien lisdavan

Venajan sotatoimien oletetaan vaikuttavan negatiivisesti erityisesti markkinaehtoi- rakentamisen kustannuksia jopa
seen rakentamiseen. 64 % vastaajista odottaa sodan vahentavan uusien markki- merkittavasti.

naehtoisten asuntokohteiden rakentamista Suomessa. Tata suhdannekuoppaa

tasaamaan vastaajat toivovat valtion tukemaa asuntotuotantoa: 61% vastaajista

nakee, etta valtion tukema asuntotuotanto auttaa tasaamaan suhdannekuoppaa.

Venijan sodan lopputuloksia ja vaikutuksia niin Suomen kuin globaaliin

talouteen on tasséa vaiheessa viela hyvin vaikeaa ennustaa. Tama ennustamisen
epavarmuus nakyy myos kyselyn vastauksissa. Vastaajat pitavat kuitenkin
erittain todennakoisend, etta vaikutukset rakentamisen maaraan ja kustannuksiin
ovat negatiiviset. 94 % kyselyn vastaajista ndkee todennakoisena, etta Venajan
sotatoimet lisdavat rakentamisen kustannuksia merkittavasti —taman on
viimeaikainen kehitys myos vahvistanut.

Avoimissa vastauksissa nama huomiot saavat vahvistusta. Asuntorakentamisen
odotetaan jopa pysahtyvan kokonaan materiaalien saatavuusongelmien ja
hintojen takia. Erityisesti huoli voimakkaasti kohoavista materiaalikustannuksista
toistuu lahes jokaisessa vastauksessa.

vaikuta Suomen asuntotarpeeseen

6% 9%

@ Taysinerimielta

® Melko erimielta
Enosaasanoa

® Melko samaamielta

® Taysin samaa mielta
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Geotalouden vaikutukset rakentamiseen | Haastattelu, Jouni Vihmo

Asuntorakentamisen

maara laskussa

Venajan hydkkays Ukrainaan vaikuttaa koko Eurooppaan, vaikka viela
on hankala ndhda, miten sodan vaikutukset eri toimialoille levidvat.

Rakennusteollisuus RT ry:n padekonomisti Jouni Vihmo sanoo, etta sotatoimien
vaikutukset nékyvat jo markkinaehtoisten asuntokohteiden rakentamisessa
Suomessa, mutta taustalla on myds muita tekijoita. Asuntorakentamisen
ennusteet osoittivat alaspéin jo ennen sotaa Ukrainassa. Korot olivat

lahddssa nousuun, ja niille ennustetaan nousua edelleen. o RakennusteollSute BEES RGN

"Kuluttajien asuntokysyntéa on yha kohtuullisen hyvalla tasolla”,

Jouni Vihmo sanoo. "Sijoittajien nakékulma on suurempi kysymysmerkki. -
Korot nousevat ja rahoituskustannukset kasvavat, mutta toisaalta inflaatio Jouni Vihmo
rullaa ja pitaa kiintean omaisuuden houkuttelevana. Inflaatio vaikuttaa
asuntorakentamiseen ja silla on seka hyvié ettd huonoja puolia.”

Jouni Vihmo tyéskentelee Rakennusteollisuus
RT ry:n pagekonomistina. Aiemmin han
tyoskenteli Palvelualojen tydantajaliitto

Paltan ekonomistina. Vihmo tunnetaan
innostavana puhujana, joka uskoo
kaupungistumisen talouskasvua
vauhdittavaan voimaan.
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Geotalouden vaikutukset rakentamiseen | Haastattelu, Jouni Vihmo

Korkojen alhaisuuden seurauksena asuntoja on

voitu ostaa kallimmilta alueilta. Alueelliset hintaerot

ovat siis kasvaneet, mutta nyt kehitys saattaa

tasoittua. On selvag, etté joillain alueilla hintakehitys

on heikkoa jatkossakin, mutta hintaerot ovat
kaventumassa.

"Asuntojen rakentamisen maara tulee laskemaan,
mutta muutos ei tule olemaan radikaali. Paljon
rippuu Ukrainan tilanteen kehittymisesta”,

uskoo Vihmo.

Venajan sotatoimet vaikuttavat materiaalien
hintoihin ja heikentavat ennakoitavuutta.

Venajan sotatoimet vaikuttavat rakentamiseen
Suomessa myds sita kautta, etta yleinen
epavarmuus lisdantyy. Suora vaikutus kohdistuu
materiaalien hintoihin. Hinnat nousevat, mutta
haasteena on myos niiden vaikea ennakoitavuus.
Epéavarmuuden takia hintatarjoukset ovat
voimassa vain lyhyita aikoja, minka vuoksi
kannattavuusyhtéaldiden laatiminen on erittain
haastavaa.

Kuntarahoitus

"Rakentamisen projektit ovat aina pitkia ja kalliita.
Tallaisissa tilanteissa varovaisuus kasvaa.

Ei haluta ottaariskeja, vaikka pystyttaisiinkin
aloittamaan hankkeita. Nyt on varman paalle
pelaamisen henkea ilmassa’, sanoo Jouni Vihmo.

Valtion tukema asuntotuotanto tasaamaan
suhdannekuoppaa

Asuntorakentamisen perusennuste talla hetkella
on se, etta asuntorakentaminen pysyy
laskennallisella asuntotarpeen mukaisella tasolla
viela ensi vuoden ajan.

"Juuri nyt asuntorakentamiseen kohdistuville
tukitoimille ei ole tarvetta. Venajan tilanne,
esimerkiksi energiatoimitusten vaheneminen, voi
kuitenkin muuttaa taloustilannetta radikaalisti ja
siihen pitaa varautua.”

Suomessa rakentamisen rahoitusta ollaan
kiristamassa monella eri lainsaadantoprosessilla
jaluvassa on paljon muutoksia. Rahoitus ja
rakentaminen ovat taysin naimisissa keskenaan,
eika rahoitusta siksi kannata lainsaadannélla
saannella liikaa. Muuten vaikutus nakyy myos
rakentamisessa. Kaavoittaminen on Vihmon
mukaan Suomessa liian hidasta.

"Jos on mahdollisuus nopeuttaa kaavoittamisen
perusprosessia, sen hetki on nyt”,
huomauttaa Vihmo.

Jouni Vihmon mielesta valtio voi Suomessa
auttaa tasaamaan sotatoimien aiheuttamaa
suhdannekuoppaa. Tukitoimista on historiallista
nayttda muun muassa alan suurtydttdmyyden
estamisessa. Vihmon mukaan esimerkiksi
finanssikriisin tukitoimet toimivat todella hyvin.



Johtopaatokset

Suomalainen valtion tukema asuntotuotanto on ollut menestystarina.

1.

Kasvukeskusten
kaavoituksesta on
tehtdva sujuvampaa

Kaavoitusprosesseja on nopeutettava ja
selkeytettava etenkin kasvukeskuksissa,
missa paatdksenteon hitaus hidastaa
rakentamista. ARA-hintaisen tonttituotannon
saatavuus on ainoa keino varmistaa, etta
valtion tukemia asuntoja rakennetaan
kasvukeskuksissa riittavasti, valtion ja suurten
kaupunkiseutujen MAL-sopimuksissa
maaritellyilla tasoilla. Kaavoituksen
yksityiskohtaisuutta tulee vahentaa ja tehda
kaavoituksesta mahdollistavaa rajoittavan
sijaan. Tama lisda myos rakennuttajien
innovatiivisuutta ja kannustaa uusien
ratkaisujen etsimiseen.

Kuntarahoitus

2.

Rakentamisen kustannuksia
on arvioitava koko elinkaaren
nakokulmasta

Kustannustehokkuus on kohtuuhintaisen
asuntorakentamisen tarkea prioriteetti.
Energiatehokkuutta ja vahahiilisyytta
kehittavien uusien ratkaisujen osalta tulisi
kuitenkin voida hyvéksya korkeampia
kustannuksia eli nostaa ARAN hyvéaksymien
hankinta-arvojen rajaa, jos ne alentavat myds
kiinteistén koko elinkaaren aikaisia
kustannuksia. Uusien, iimaston kannalta
kestavampien ratkaisujen yleistymisen on
oltava myos valtion tukeman asuntotuotannon
tavoitteena.
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3.

Valtion tukeman asuntotuotanto-
jarjestelman prosessien ja ehtojen
on joustettava enemman

Korkotukilainojen kasittelyprosessien on
oltava nopeita ja sujuvia. Korkotukilainaa
tulisi olla saatavilla peruskorjauksiin

koko maassa. Myds korkotukilainojen
lyhentamisesta tulee tehda joustavampaa:
tasalyhennysten salliminen ja lainaohjelman
etupainotteisuuden lisdaminen on seka
rakennuttajien etta rahoittajien etu.



Kuntara hOitUS kuntarahoitus fi/kestavaasuminen
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